BAN CONG BO THONG TIN

PAU GIA CO PHAN CUA TONG CONG TY PAU TU VA
KINH DOANH VON NHA NUOC
TAI

CONG TY COPHAN XAY DUNG VAPAUTU,
PHAT TRIENPONG DUONG

TO CHUC CHAO BAN CO PHAN

TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOGC

Dia chi :Tang 23, Toa nha Charmvit, s6 117 Trin Duy Hung, Q. Ciu Gidy, Ha Noi
bién thoai :(84-24) 3824 0703 Fax: (84-24) 6278 0136
Website T WWW.scic.vn

TO CHUC €O cO PHIEU PUOC CHAO BAN

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PAU TU, PHAT TRIEN PONG DUONG
Dia chi : S8 12-14, L& Thanh Téng, Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi

bién thoai :(84-24) 38260000 Fax: (84-24) 39331590

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MARITIME (MSI)
Tru s& chinh - Ting 1&3, Thép A, Toa nha Sky City, 88 Lang Ha, Déng Da, Ha Noi
Dién thoai «(84-24) 37765929 Fax: (84-24) 37765928

Website : www.msi.com.vn

P




BAN CONG BO THONG TIN

THONG TIN VE POT CHAO BAN CO PHAN
CUA TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC

. THONG TIN VE TO CHU'C CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN
Tén cong ty CTCP Xay dung va Diu tu,Phat trién Déng Duong

Tén viét tat

Tén tiéng anh

bia chi

Vén diéu 1¢ hién tai

Téng s6 ¢ phan

Ménh gia

Nganh nghé kinh doanh chinh

2. THONG TIN VE PQT CHAO BAN
T chirc chao béan cd phén

Tén cb phan chao ban

Loai cd phan chao ban

Tdng s6 lugng chao béan

Phuong thire chao ban

S6 cong ng phai thu nha dau tu tring thau cén tra

kém cho SCIC

Indochina CID.,JSC

Indochina Construction,Investment and Development Joint
Stock Company

S6 12-14, Lé Thanh Téng, Q. Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i
6.000.000.000(S4u ty ddng)
600.000cd phan

10.000 déng/cd phén

Xay dung nha céc loai

Téng Cong ty PAu tr v Kinh doanh vén Nha nuéc
(SCIC)

C6 phan CTCP X4y dyng va PAu tu,Phét trién Dong Duong
Cb phén ph théng, tir do chuyén nhugng

138.000 ¢b phiéu (twong duong 23 % vén didu 18)

Bén déu gia cong khai ca 16 c6 phan kém khoan ng phai
thu (theo quan diém ctiia SCIC — don vi chéo bédn CP)

62.691.957 déng

Chuyén quyén s& hiru Chuyén nhuong truc tiép tai Té chirc phat hanh
3. TO CHUC TU VAN BAN PAU GIA

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MARITIME (MSI)

Tru s6 chinh : Tang 1-3, Thap A, Toa nha Sky City, 88 Lang Ha, Dbng Pa, Ha Noi

Dién thoai :(84.24) 3776 5929 Fax: (84.24) 3776 5928
Website : Www.msi.com.vn

CN Ha Nji : TAng 9, 115 Tran Hung Dao, Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai  (84.24) 3776 5929 (ext: 3240) Fax: (84.24) 3822 3131

CN H6 Chi Minh : TAng 2, Maritime Tower, 180-192 Nguyén Céong Tru, Q1, Tp. HCM

bién thoai 1 (84.28) 3521 4299 Fax: (84.28) 39141969

MARITIME & ’ -
SECURITIES ' Khoi nguén gid tri.



BAN CONG BO THONG TIN

MUC LUC
DANH MUC HiNH iv
PHAN L: CAN CU PHAP LY ..ccoerrriernernssssssnsinsisnssnssssssssssisssssssssssssssesssssssssesssssssssasssossisstassssssssssssssssssasssass 1
1. CAN CU PHAP LY LIEN QUAN TOI POT BAN PAU GIA 1
2. CAN CU PHAP LY LIEN QUAN TOI TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA
NUGOC (SCIC).u.uureererrernrermsnisasssssssssssssssrsssens - 1
PHAN II: CAC NHAN TO RUI RO............. essaesras s aR R 2
1. RUI RO VE KINH TE.cuvouvoeereneiemssssnsssnssssssnsssssssnsssnsssssssossssssssssessssssessasssssssesssessassssasssssssssasssssssassssnss 2
25 RUI RO VE LUAT PHAP cresssse et rRe s bR sRs s R stasEesRenRenRns 4
3. RUI RO PAC THU ueennasnssnssens SRS 4
4. RUI RO CUA PQT CHAO BAN.....cccovvvvrrrrennene ceesvessessensrersnsanssd
5. RUI RO KHAC ...orernnnernrssscsasssssssnsassssssssens s
PHAN III: CAC BEN LIEN QUAN POI VOI NOI DUNG BAN CONG BO THONG TIN .....ococrnecreersnenenne 6
1. TO CHUC CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN veetssssassasbsas et a s bt Rarases 6
2. TO CHUC TU VAN BAN DAU GIA...orrrererrrenssrissssrsssssssssssnsessmassssssssssssanss w6
PHAN IV: CAC KHAI NIEM VA TU VIKET TAT.... W7
PHAN V: TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PAU TU,PHAT
TRIEN DONG DUONG ...coevrnsrasnsssasssssnns .9
1. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN .9
2. GIOT THIEU VE CONG TY ovvrererreresssrsssssessssssssssssssssssassssiissssssmsssssisssssssssssnsssssssssssssssssssmssssssasssens 10
3. CO CAU CO PONG, DANH SACH CO DONG LON.......vrevrerereensennsserscessenses 11
4. DANH SACH CONG TY ME, CONG TY CON, CONG TY LIEN KET 11
5, CO CAU BO MAY QUAN LY CUA CONG TY ..ooovvrrrrerrnsnrersssrssesssscesssemsssssssessessasssssssssssusssssmsssssnss 12
6. SO DO TO CHUC CUA CONG TY.......... sasesenassengeenassasasasg ansrsssensasenssnssnseves STTTERETERSRERAURRNATS 13
7. TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY cocrrrrrnersesnsssessosesnssssssssssssmsassinsns 14
8. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TU 2014 - 2016............. 16
9, CHINH SACH DOI VOI NGUOT LAO DONG.....covrurerrrrrsssssressssmssssssssisssssssssussussassessissasssassasssssens 21
10. CHINH SACH CO TUC ...ccverreeen. Bocesonnsensenaneaaraass 22
11. TINH HINH TAI SAN CUA CONG TY.... w22
12. TRIEN VONG PHAT TRIEN .....cccoevrrnererens " 23
13. PHAN TICH SWOT ......cvvrreeerrnnnereessensssenseens oo sues e TSRS TS 24
14. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH ....ccomummrnrissssssssmsasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssosssssrsssss 25
15. HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, KE TOAN TRUGNG, BAN KIEM SOAT.cccoessssss0:1:26

ii
MARITIME 2 ) ‘ |
SECURITIES ' Khaoi ngudn gid tri.

& NN

-

g



BAN CONG BO THONG TIN

16. CAC TRANH CHAP, KIEN TUNG CO LIEN QUAN 27

17. THONG TIN VE NHUNG TRANH CHAP KIEN TUNG LIEN QUAN TGI CONG TY CO THE ANH
HUONG TOI GIA CHUNG KHOAN 27

PHAN VI: THAY LOI KET

P | iii
MARITIME ’ L
SECURITIES ' Khoi nguén gid tri.

e e N



BAN CONG BO THONG TIN

DANH MUC BANG BIEU

Bang 1: Co ciu cb dong tinh tai NZAY 19/05/2017 cuueveeriurererserererinrsrnereersrersessssessessasesssesssssssessssssnsssssees 11
Bang 2: Danh sach c6 déng s& hitu trén 5% von didu 16 tai ngay 19/05/2017 wevvercerreerieeersresinseressessensessasenens 11
Bang 3: Tém tit tinh hinh doanh thu — lgi NhUAN qUA CAC NAM .e.uverueeerrrererereeriesassresserer s ssn s sanes 14
Bang 4: Chi phi hoat ddng qua C4c NAM....eiieieiieiiriereieieiiee e e 15
Bang 5: Danh sach céc hgp ddng l6n da va dang thyc hign tir ndm 2015 d&n nay.....c.ceereverernissinssiesennnenens 15
Bang 6: Bang cin d6i ké toan tom tit cac nAM tir 2014-2016 c.ecueerereereeciininieniesiesieseneimnenssssnesnsnsssssssesens 16
Bang 7: Két qua hoat dong kinh doanh giai doan tir 2014 d€n 2016 ....eceveereeerierimrenresnnnisisensesnn 17
Bang 8: Chi s danh gid hi€u qUA NOAE AONE ..veveereruirieiiirciee et b e as 18
Bang 9: Chi s6 danh gid kKha nANg Sinh 100 v.eeueeeeereeinieenerieisiseres et s s e nens 18
Bang 10: Chi sb d4nh gid kha ning qUAn [Y CONE NQ «evrevirririsiinieisiesis it rs s nee e 19
Bang 11: Thué va c4c khoan phéi ndp Nha nudc ciia CONG LY ueverseersesieriesssenienenssrsesssssssssnssresenessssssssnens 20
Bang 12: CAC qu¥ CUa CONG LY wvvvereeiviiinriresionarrernistersisitreressssnares s sanresssressnnassesesasssesnesssssnannssionanes 20
Bang 13: Cac khoan phai thu clia CONE Y ..eeiuuimueeriiiiinniinienieien i e 20
Bang 14: Céc khoan phai tra c0a CONG 1Y «veveviirresisreisineisiininiressonnes st 21
Bang 15: Co cAu lao dOng theo gidi, trinh d0...erererereerseneerersierenineeniisess s 21
Bang 16: Tai san ¢ dinh hitu hinh ctia doanh NZhi€P........vcrisrirniiini s 22
Bang 17: Danh muc nha, vt KIBII LTUIC 1+ esvvvrrrrrrerereeereesesersseseeeersenesrnrassssssssssssssesssssesreeessensenessnsesarnrnsnrssas 23
Bang 18: K& hoach kinh doanh nAm 2017 ..c..c.cviviniererienmisitinsssesessesessssssssssssssssssssesssssesessssssseas 25
Bang 19: Danh sach Ban lanh dao va diéu hanh CONg ty...c.everurueierisneninnsiisisiisniininsssssnsssss s es 26
DANH MUC HINH

Hinh 1: TEC d0 tANG rUGNZ GDP ..oo.vveeveeeeeecensesesssesessssessesssesssssessssssesssseesesseseesensssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 2
Hinh 2: Ty 18 lam phét ctia VI8 NaIML......cooviviiiriiieieieie et e 3
Hinh 3: Qua trinh hirth thanh vA PhAL tHEN..........rvveierreeeceeresee et se s es s 9
Hinh 4: So dd t6 chirc CONg ty (DINh NEONE) .....ovevovieriirir e ene et ssss s 13
Hinh 5: Tinh hinh doanh thu — 1¢i NhUAN Cla CONE LY ..cccvervieiiiiiiiiiie it be s 14

| iv

MARITIME & ’ o
SECURITIES Khaoi ngudn gid tri.

hh s 4 —aa B4



BAN CONG BO THONG TIN

PHAN I: CAN CU PHAP LY

1.  CANCUPHAP LY LIEN QUAN TOI PQT BAN PAU GIA

< Luat Doanh nghiép68/2014/QH13 dugc Qudc hdi nuwéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua
ngdy 26/11/2014;

¢ Luét Chimg khoan s§ 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 dugc Qudc hdi nuéc Cong hoa xa hdi chi nghia
Viét Nam thong qua;

%  Ludt Ching khoan sira dbi s6 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010 dugc Qubc hdi nuée Cong hoa xa hdi chu
nghia Viét Nam thong qua;

% Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cua Chinh Phu ban hanh Quy ché quén ly tai chinh ctia Cong
ty Nha nudce va quan ly von Nha nude dau tu vao cac doanh nghiép khac;

*  Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cta Chinh phu v& viéc chuyén doanh nghiép 100% vén Nha
nudce thanh cong ty ¢6 phén;

% Nghi dinh116/2015/ND-CP ngay 11/11/2015 stra ddi b sung mot so diéu ciia Nghj dinh 59/2011/Nb-CP
ngay 18/7/2011 ciia Chinh phii v& vidc chuyén doanh nghiép 100% vén Nha nuée thanh cong ty ¢ phan;

“*  Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cia Chinh phu vé vi€c quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot sé didu cia Luat Chung khoan va Luit stra ddi, bd sung mot sb diéu ctia Luat Chirng khoén;

%  Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ctia Chinh phu v& viéc sita ddi bd sung mét s diéu cua Nghj
dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012;

2. CAN CU PHAP LY LIEN QUAN TOI TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA
NUOC (SCIC)

< Nghi dinh 151/2013/ND-CP ngay 01/11/2013 cua Chinh phu vé chuc ning, nhiém vu va co ché hoat dong
cta Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh v6n Nha nuéc;

o Quyet dinh so 239/Qb-DTKDV ngay 18 /07/2017 cua Tong cong ty Piu tr va Kinh doanh vén Nha nuéc
vé viéc ban ¢ phin tai Cong ty cb phén X4y dung va D4u tu,Phét trién Déng Duong;

% Hop ddng sb 11/2017/IB.HN/MSI-SCIC ky ngay 25/04/2017 gitra Tong Cong ty Piu tu va Kinh doanh vén
Nha nuéc va Cong ty C3 phén chitng kho4n Maritime vé viéc tw vin va td chtrc ban ddu gia phin vén Nha
nude tai Cong ty Cé phin Xay dung va Déu tu,Phat trién Déng Duong.
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BAN CONG BO THONG TIN

PHAN II: CAC NHAN TO RUI RO

Ching t6i xin luu y cac nha dau tu vé cac nhan to rii ro ¢6 thé anh hudng toi két qua hoat déng ciia Cong ty
va/hoic gi4 cb phleu Céng ty ma cc nha dau tu can can nhic trude khi quyet dinh déng ky d4u gia mua cd phan
ctia Cong ty C6 phan Xay dung va DAu tu,Phat trién Pong Duong do Tng Cong ty Pau tu va Kinh doanh Vén
nha nude (SCIC) hién dang nam giit va chao ban dgt nay.

1.  RUIRO VEKINH TE

1.1.  Té&c d§ ting trudong kinh té Viét Nam

Thuyc trang va xu huéng phat trién ciia nén kinh té trong nudc luén anh huéng dén sy tdn tai va phét trién cia cac
doanh nghiép. Khi nén kinh té & giai doan ting truéng cao s& tao nhiéu co hdi cho doanh nghiép phat trién. Ngugc
lai, khi nén kinh té sa sit, suy tho4i s& gdy anh hudng tiéu cuc cho cac doanh nghi€p, trong d6 c6 cac doanh

nghiép lién quan dén diu tr xdy dung, thi cong xay lip nhu CTCP X4y dung va Péu tu,Phét trién Déng Duong.

Giai doan 2013-2014, tuy vAn con nhiéu khé khin nhung kinh té Viét Nam d3 c6 nhitng bién chuyén theo huéng
tich cuc hon so véi nam 2012, mirc ting GDP ca ndm 2013 dat 5,52%, va tdc do ting GDP nam 2014 dat 5,98%.

Hinh 1: Téc d ting truéng GDP
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Nguén: Tong cuc Thong ké

Theo Téng cuc théng ké, téc do tang truéng GDP nim 2015 dat 6,68% cao hon nhiéu so véi cling ki nam trudc va
virgt trén mirc muc tiéu Quéc hoi dit ra déu ndm 12 6,2%. Nam 2016, GDP ting 6,21% so véi ndm 2015, thip hon
mic ting 6,68% cna nim 2015, va khong dat muc tiéu ting trudng 6,7% dé ra, nhung trong bdi canh kinh té thé
gioi khong thudn, gid ca va thuong mai toan cdu giam, trong nudc gip nhiéu khé khiin do thoi tiét, méi truong
bién dién bién phirc tap thi dat dugc mirc tang trudng trén 1a mét thanh cong.

Panh gia v& nén kinh té Viét Nam 2017, Ngn hang Thé giéi (World Bank — WB) cho réing viéc nén kinh té Viét
Nam ngay cang hgi nhap sdu va réng vao nén kinh t& chung ciia thé gi6i s& chiu anh hudng truc tiép ciing nhu
gian tiép tir c4c nén kinh té khac vén dang cé xu huéng ting truéng cham lai. Trong khoang thoi glan vua qua,
nhlrng dién bién khé dy doan trong chinh sanh cta tan Téng théng My da tac dong 1én nhig du doan vé tuong lai
ctia nén kinh té toan cAu noi chung va nén kinh té Viét Nam noi riéng. Pién hinh nhu, viéc bai b Hiép dinh tw do
thuvong mai TPP, hay nhitng chinh séch bao vé doanh nghiép My va lao dong cua chinh phi My s& gy ra nhiing
rao can nhat dinh cho nghanh xuét khdu Viét Nam.Do d6, nén kinh t& Viét Nam vin s& dam béo ting truong
nhung s& cham hon so véi thai ky trudc, c6 thé ki vong & muc 6,3%. Nén kinh t& Viét Nam vén c¢ thé trong cho
vao cac yéu t6 nhu: (i) Khoang tréng vé viéc cai cach thé ché tao moi truorng thuan lgi cho doanh nghiép va g101
dAu tu nhdm thu hat thém ngudn luc; (i) Noi luc cia nén kinh t& Viét Nam vAn con déi dao dén tir quy mo dan s6
16m, co cAu dén sb tré, cac nganh hang ndi dia dem lai gia tri théng du 16n cho nén kinh té van con chua phat trién
va (iii) Tiém luc tir ngudn ddu tr cong con han hep nhung vbn ngoai, kiéu héi va cac nguon von ngoai ngan
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BAN CONG BO THONG TIN

séchkhac van con nhiéu du dija dé ting trudng kém theo do 1 cac cong nghg, quy trinh xy dung phét trién bai ban
tir c4c nuéc phat trién dn dugc tiém cén phan nao s& hd tro thic ddy nén kinh té Viét Nam.

1.2. Riiro lam phat

Chi s6 lam _phat anh huéng dén hoat ddng san xudt kinh doanh cila Cong ty thong qua cac chi phi nguyén vét ligu,
nhén luc ddu vao. Lam phat gia ting s& khién chi phi gia thanh san xuét kinh doanh ctia Céng ty ting cao do ting
gia nguyén vit li€u, gid nhan cong v.v.

V6i nd luc tir phia Chinh phu va Ngén hang nha nudc, cung tién dugc diéu tiét hop 1y, mat bang gia ca on dinh
hon dd kim ham dugc mirc tang cua chi s6 CPI. Didu nay dugc thé hién kha 15 qua cac bio c4o clia Téng cuc
thong ké vé tinh hinh kinh té x4 hdi Viét Nam nam 2013 va 2014. Theo b4o céo nay, ndm 2013 va nam 2014 chi
s0 CPI binh quan chi con tang lan luot 13 6,04% va 4,09% so v6i ndm 2012 va ném 2013. Nén kinh té Viét Nam
tiép tuc chimg kién xu hudéng gidm cua muc tang lam phat trong nam 2014 xudng mirc 4,09% so ndm 2013. Nam
2015 1a nam c6 chi s gia tiéu dung tang thip nhét trong 15 nam trd lai day khichi sb gia tiéu ding nam 2015 chi
ting nhe 0,63% so v6i nam 2014. Mirc tang CPI binh quan ndm 2016 dat 2,66%, tang cao hon so v6i binh quén
nam 2015, nhung thap hon nhiéu so véi mirc ting CPI binh quén ctia mot s6 nam gan day, déng thoi van nam
trong glm han muc tidu 5% ma Qudc hoi dé ra. Dy kién trong thoi gian t6i, khi rui ro vé lam phat tiép tuc dugc
kidm ché & mirc 6n dinh c6 thé tao ra nhitng anh hudng tich cuc hon téi hoat dong trién khai du 4n ctia Cong ty.

Hinh 2: Ty I€ lam phat ctia Vi¢t Nam
Ngudn: Téng cuc thdng ké Viét Nam
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1.3. Rui ro ldi suit

L4i sudt 1a mot trong nhimg yéu t6 tic dong manh t6i hoat dong san xuét kinh doanh ciia doanh nghiép. Lai suét
ngan hang ting cao s& gdy ap luc Ién chi phi tai chinh va anh hudng dén loi nhuén sau thué.

Hién nay, lai sut cho vay clia cac ngén hang dang trong xu hudéng giam boi 14i suét huy dong VND dang tiép tuc

giam nhe. Néu so véi thoi diém cudi nam 2012, 1ai suat huy dong trén thj truomg da giam khoang 3-4%/nam. Lai

suat huy dong di giam xudng con 4-6%/nim va 6-8%/nam do: voi tién giri ¢6 ky han tir 1 thang dén dudi 12 thang

va trén 12 thang. V6i mirc 14i sudt huy dong nhu trén, lai sudt cho vay ctia cdc ngén hang thuong mai chi con &

mitc 6-9%/nim cho linh vuc wu tién va & mic 9-11%/nam ddi véi vay ngan han va 11,5-12,5% dbi voi vay

trung/dal han cho Iinh vye khac. Bén canh d6, muc tidu cia Ngan hang Nha nuéc con tiép tuc giam khoang 1%-
1,5% lai sudt trung han trong thoi gian téi.

Hi¢n tai va trong tuong lai, CTCP Xay dung va DAy tu,Phat trién Dong Ducmg c6 thé co nhitng phat sinh thém
c4c khoan vay dé phuc vu cho hoat dong diu tu xay dung. Do d6, xu huéng giam cuia lai sudt s& gop phan vao
viéc giam chi phi cho Cong ty trong quad trinh san xuét kinh doanh.
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1.4. Ruiro ty gia

Trong nhimg nam gin ddy, Ngan hang nha nudc di dua ra nhitmg chinh sach linh hoat véi nd luc kiém soét chat ché
rii ro ty gia va binh én thi truong ngoai hdi. Cu thé, giai doan 2013 - 2014, bién do diéu hanh ty gi4 kh4 én dinh &
mirc ting 2%/ndm , d& gop ph?m tich cuc 6n dinh kinh té vi mo, duy tri dugc stic mua dbi ngoai cua dong Viét Nam,
trong bbi canh sirc mua dbi ni cling &4 dugc khoi phuc. Tiép dén nam 2015, ludng trude nhitng thong tin Cuc Dy
tri¥ Lién bang My c6 thé didu chinh Iai suit vao thang 9/2015 va sy phé gia dong Nhan dén t¢, Ngan hang Nha
nuéc da co nhitg chinh sach diéu chinh linh hoat, ba ln thyc hién diéu chinh ti gia binh quan lién ngén hang va
hai 14n didu chinh tang bién d6 ty gi4 ddng thoi cong b s& khong diéu chinh ti gid dén cudi nam 2015 da giup cho
thi truomg ngoai hbi dn én dinh.

Nam 2016 durge cho 13 nim nén kinh té toan ciu di ¢6 n]néu blén dong cung vé6i tinh hinh chinh trj bt 6n, lam
cho rii ro ty gia ngay cang tang cao nhu viéc gidm gia cic déng tién chinh trong khu vuc,hay gia déng USD tang
(tang 2,23% so v4i ndm 2015).Tuy nhién, v6i chinh sach diéu hanh ty gia trung tim ctia NHNN hiéu qua, rii ro vé
ty gia dugc hy vong s& han ché trong thai gian téi.

Mic du khéch hang ciia Cong ty chil yéu déu hoat dong trong nudc, nhung trong qud trinh thyc hién dy 4n va ban
hang van c6 phét sinh hoat dong giao dich lién quan dén yéu t& nuéc ngoai, chii yéu dén tir nhap khéu trang thiét
bi,nguyén vat lidu diu vao (Sét thép, Xi ming, may moc, cong cu...) Viéc ty gia c6 thé 6n dinh thoi gian t6i s8
gitip doanh nghiép d& dang hon trong viéc 1én ké hoach tai chinh va gép phén lam giam chi phi rai ro do ty gia
bién dong.

2. RUIRO VE LUAT PHAP

Hoat dong kinh doanh ctia CTCP Xay dung va Piu tu,Phat trién Péng Duong hién dang chiu sy diéu chinh cua
Luét Doanh nghiép, Luét canh tranh, Luat X4y dung, Luat Péu thau, Luat Pau tu cong... va cac Luat khac c6 lién
quan cung hé théng cic vin ban huéng dan va didu nay co thé din dén rui ro vé phép ly cho CTCP X4y dung va
Déu tw,Phat trién Péng Duongkhi hién nay hé théng phép luat ciia nuéc ta thiéu tinh bn dinh va chua that sy nhat
quan, cac vin ban huéng dan thi hanh van chua hoan chinh va dang trong giai doan hoan thién nén con nhidu
nhimg sira di bd sung. Thém vao d6 van con tén tai nhidu quy dinh hanh chinh phirc tap chdng chéo trong quan ly
Nha nuéc néi chung. Vi thé bét cir sur thay di vé luat phap, it nhiéu anh huéng dén hoat déng quan tri, kinh doanh
ctia Cong ty.

D4 han ché cac rui ro nay, Cong ty cin ludn cb ging chii trong nghién ciru, cap nhét cac van ban phap luét, chinh
sach méi, dé tir do xay dung chién Iugc, ké hoach san xuét kinh doanh phui hgp, han ché tén that & mirc thap nhat
trong qua trinh thanh tra, kiém toan viéc thuc hién va chép hanh hé théng phap luét, phap quy con chdng chéo cua
Nha nudc trong qué trinh san xuét kinh doanh nhu hién nay.

3. RUI RO PAC THU

Trong nhitng nam gin day, thi trudng déu tu xdy dung tai Viét Nam dic biét cdc Dy an sir dung ngudn vén cong,
vén ngan sach Nha nuéc cép sut giam. Vén trung hannam tai chinh 2016 — 2017 dAu tcho cac duén bi cit va dén
nay chua dugc cdp chua dugc cép. Day 14 rui ro ddc thi ciia Cong ty vi toan bd thi truomg, san lugng cdc nim gin
day déu phu thudc vao ngudn vén niy. Diu nay anh hudng truc tiép t6i nhitng du 4n x4y dung dé va dang trién
khai cia CTCP Xdy dung va DAu tu,Phat trién Dong Duong ciing nhu ké hoach kinh doanh va lgi nhuén kha thi
ctia Cong ty.

Pé han ché phin nao rii ro nay, Cong ty ngoai viéc phai tich cuc tim ngudn vén vay dé duy trl trién khai thi cong
tiép cac du 4n sir dung ngudn von ngan sach theo hop ddng di ky, con tim kiém thém thi trudong méi nhur céc du
an khong st dung vbén cong, vbn phat trién doanh nghiép dé duy tri san xudt, b trir thdm hut, dam bao mdt phan
ké hoach va han ché rui ro trong thanh khoan.
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BAN CONG BO THONG TIN

4. RUIRO CUA PQT CHAO BAN

Tinh hinh thi treomg ching kho4n hién nay con nhidu bét dn do cdc vin d& hién hitu cia kinh t& vi mé vin chua
tim duoc giai phép triét dé va dem lai sy tin tuéng cho nha diu tu vao birc tranh kinh té trong tuong lai. Trong bdi
canh nhur vay, hoat dong d4u gia c¢b phan ciia CTCP X4y dung va Dau tu,Phét trién Pong Duong dién ra s& c6 thé
gap phai rii ro khéng c¢6 nha du tu tham gia ddu gi4 hoc khong ban hét 100% sb luong cb phin dau gia.

5.  RUIROKHAC
5.1. Pbivéi Cong ty
Trong dot ban d4u gia, Cong ty c6 thé chiu mot s6 rui ro bat thuong, hiém co kha nang xay ra nhung néu c6 s& dé

lai hau qua rét 16n nhu thién tai, héa hoan, chlen tranh, dich bénh hiém ngheo \AZ Nhung rti ro bit kha khéng
nhu viy c6 thé gdy dinh tré cac hoat dong ctia nén kinh té néi chung va véi Cong ty néi riéng.

5.2. Déiv6i Nha diu tur

Nha dau tu ¢6 thé gip rii ro do khi Cong ty gdp rui ro bat kha khang nhu thua 1, phé4 san do mét vdn chii s& hitu
khi khéng thu hdi dugc cong ng, khong tim dwgc ngudn vén vay b dip thiéu hut do ngan séch nha nuéc cét
giam... chién tranh, thién tai, 1 lut, hoa hoan, v.v.

MARITIME & ’ o
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PHAN III: CAC BEN LIEN QUAN DPOI VOI NQI DUNG BAN CONG BO
THONG TIN

1. TO CHUC €O CO PHIEU PUQC CHAO BAN

CTCP XAY DUNG VA PAU TU, PHAT TRIEN PONG DUGNG

Dia chi : 86 12-14, Lé Thanh Tong, Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi
Pién thoai : (84-24) 38260000

Dai dién . Ong Nguyén Viét Quan

Chirc vy :  Chu tich HPQT kiém Téng Giam Péc

Chung t6i dam bao réng cac thong tin va sb lidu trong Ban cong bd thong tin nay la chinh xdc, trung thuc va cam
két chiu tréch nhiém v& tinh trung thue, chinh x4c ctia nhitng thdng tin va sé lidu nay.

2. TO CHUC TU VAN BAN PAU GIA

CTCP CHUNG KHOAN MARITIME (MSI)
Dai dién . Ong Nguyén Birc Hoan

Chtrc vu . Ph6 Téng Giam dbc

Ban cong bé thong tin nay 1a mot phan cta hd so chao ban phan vén Nha nudc cua Téng Cong ty Dau tr va Kinh
doanh von Nha nuéc tai CTCP Xéy dung va Piu tu,Phat trlen bong Duongdo CTCP Ching khodn Maritime 13p
trén co s& Hop dbng tur van ky gitta SCIC va MSI vé viéc tu vén ban déu gia phin vén clia Nha Nudc do SCIC dai
dién tai doanh nghiép. Ban cong b thong tin nay dugc Tb chirc tu van soan thao va cbng b phan anh trung thuc
dya trén céc tai lidu va thong tin do CTCP Xay dung va Pau tu, Phat trién Pong Duongcung cap. Ban cong b6
thong tin nay chi mang gia tri tham khao, nha dau tuw tham gia mua ¢b phan cé trach nhiém tim hiéu, danh gié cac
théng tin vé doanh nghiép va chiu trach nhiém vé quyét dinh d4u tu ctia minh,
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BAN CONG BO THONG TIN

PHAN IV: CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Khai ni¢m

Ban d4u gia ca 16 cb phan kém ng
phai thu theo quan niém cua SCIC —

T6 chirc chao ban

No phai thu theo khai niém SCIC —

Té chuc chao ban

Viéc ban ¢b phan cia Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh
vén Nha nuéc (SCIC) tai Cong ty C4 phan X4y dung va Dau
tw,Phét trién Dc‘mg Duong cong khai cho cac nha dau tur ¢6 su
canh tranh vé gi4, trong d6 nha déu tu phai c6 nghia vu thanh
todn thém toan bd khoan ng quy hd trg sép xép doanh nghiép
phai thu cia SCIC tai Cong ty Cb phin Xy dung va Dau
tu,Phat trién Péng Duong néu tring gié;

No phai thu I3 khoan ng c¢é gia tri 62.691.957 VND (Sau
muoi hai triéu sdu tram chin mét nghin chin trdm nim bay
dbng) ciia Cong ty C6 phin X4y dung va Pau tu, Phat trién
Pong Duong thude Quy hd trg sip xép doanh nghiép.

Téng Cong ty DAu tur va Kinh doanh Vén nha nuéc (SCIC).

% Co quan quyét dinh ban d4u gia/ TS
chtre chao ban

% Coéng ty/ Cong ty Cb phan Cong ty CO phin Xay dung va Diu tu,Phat trién Déng
Duong.

+ Nha dau tu T chire kinh té va c4 nhén trong, ngoai nudc theo quy dinh
tai Dieu 6 Nghj dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cta
Chinh phi vé viéc chuyén doanh nghiép 100% von nha nudc
thanh c¢ong ty C6 phan va van ban hudng dan lién quan

¢ T chirc tw vAn/Té chirc ban d4u Cong ty Cb phan Chimg khoén Maritime

gia/MSI
Tir viét tit

<+ BCTC Béo cao tai chinh

* Cty Coéng ty

% CP Cb phiéu

# CPSH Cb phiéu s hitu

<+ CSH Chu s6 hitu

% CTCP Céng ty C phan

4 DT/DTT Doanh thu/Doanh thu thuén

+ DVT Pon vi tinh

% EBIT Loi nhudn trude thué va 13i vay

4 GCN Giy chimg nhan

+ GDb Giam déc

% GPPKKD Gidy phép dang ky kinh doanh

-~ | 7
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BAN CONG BO THONG TIN

¢ HDPQT Hoi ddng quén trj
+ KTKSNB Kiém tra kiém sodt ni bd
< Lb Lao dong
¢ LNST Loi nhuén sau thué
< QLDN Quan ly doanh nghiép
« SLCP S6 lugng cb phin
% SX San xuét
% SXKD San xuét kinh doanh
+ TGP Téng gidm dbc
¢ TMCP Thuong mai cd phén
% TSCD Tai san cb dinh
¢ TT/STT Thir tw
<+ UBND Uy ban Nhan dan
% VAT Thué gié tri gia tang
+ VDL Vén diéu 18
% VND Viét Nam Ddng
| 8
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V& SCIC

BAN CONG BO THONG TIN

2. GIOI THIEU VE CONG TY

Té churc phat hanh
Tén tiéng Anh
Tén viét tit

Tru s& chinh

Dién thoai

Fax

Website

Von diéu 1é

Nganh, nghé kinh
doanh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PAU TU PHAT TRIEN PONG DUONG

INDOCHINA CONSTRUCTION,INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY

INDOCHINA CID., JSC

S6 12-14, Lé Thanh Tong, Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi

(84-24) 38260000

(84-24) 39331590

www.indochina-cid.com (hién dang tam dirng hoat djng)

6.000.000.000 ddng (sau ty dong)

Theo gidy ching nhan déng ky kinh doanh S6 0106000712 do S& Ké hoach va Dau tw
tinh Thanh pho Ha Noi cp 1an d4u ngay 05 thang 11 nam 1999, Gidy phép ding ky kinh
doanh méi s0 0100955677 déng ky thay dbi ngay 06 thang 08 nim 2012, nganh nghé
kinh doanh chu yéu cua Céng ty la:

03
<

2
o

Xay dung nha céc loai; xdy dung cong trinh dudng st duomg bo;

Chuén bi mit bﬁng; ljc'ip dat hé théng, dién; hé théng cép, thoat nudce, 10 sudi va
diéu hoa khong khi; lap dat cac hé thong x4y dung khac;

Xay dung cbng trinh k¥ thuat dan dung va hoat dong xdy dung chuyén dung
khac;
Hoan thién cbng trinh xay dung, pha d&; hoat dong thiét ké chuyén dung;

San xuit db g6 xdy dung; san xuft givong ti ban ghé; ban budn oto va xe co
dong co khac; Ban budn téng hop (tnr céc loai Nha nuéc cam); ban budn d6
ding khac cho gia dinh; hoat dong kién triic va tu vin ky thudt c6 lién quan;
hoat dng tu vin quan ly; hoat dong ctia try s& vin phong; san xuat vat ligu xay
dung tir dat sét;

Ban budn vét lidu va thiét bi lép d4t khac trong x4y dung;

Ban buén may mdc, thiét bi va phu ting may khac; ban buén db ngdi, kim son,
kinh va thiét bi 1ap dat khac trong xay dung trong cic cira hanh chuyén doanh.

Ban 1¢ dd dién gia dung, giwong tii, ban ghé va ngi that twong tw, dén va bd deén
dién, d6 dung gia dinh khac chua dugc phan vao dau trong cic cira hang chuyén
doanh;

Pai ly méi gidi, déu gid; ban 1& 6 td con; cho thué may moc, thiét bj va dd dung
hitu hinh khéc;

Dich vu luu trit ngén ngay; co s& luu tra khac;

Kinh doanh ba’r déng san; Thiét ké kién trac cong trinh; Thiét ké quy hoach xay
dung; Thiét ké ket cdu cong trinh dan dung va cdng nghi¢p; Khao sat dia chat
cdng trinh; dia chét thuy van; Thiét ké cp thodt nude cong trinh xay dung; Thiét
ké hé thong thong gio; cép nhiét; diéu hoa cong trinh xay dyung. Kinh doanh dich
vu bat dong san: dich vu tu vén; Xuét nhap khau cac mat hang cong trinh kinh
doanh.

MARITIME /& ’ ‘
Khaoi nguén gid tri.

SECURITIES

| 10

- O

NN VY



¥ SCIC BAN CONG B3 THONG TIN

3. CO CAU CO PONG, DANH SACH CO PONG LON

A A A A
3.1. Co cu von ¢6 phan

Bang 1: Co céu cd dong tinh tai ngay 19/05/2017

S6 lugng Gia tri (VND)
1. | Cb dong b chirc 1 138.000 1.380.000.000 23%
2. | Cb dong c4 nhan 38 462.000 4.620.000.000 77%
Tong cong 39 600.000 6.000.000.000 100%

Nguén: CTCP Xdy dung va Pdu tu, Phat trién Pong Duong
3.2. Danh sach cb dong nim giir tir trén 5% von c6 phin ciia Cong ty

Bang 2: Danh sach cb dong s6 hiru trén 5% vén didu 1§ tai ngay 19/05/2017

Ho va tén S6 lwgng CP Tong tién ménh gia Ty 1&¢ SH (%)

I. | Nguyén Viét Quan 302.536 3.025.360.000 50,42%

Téng Cong ty DAu tu va Kinh doanh vén

230
2, Nha nuée-Cong ty TNHH 138.000 1.380.000.000 23%
3. | Lé Hoang Anh 87.500 875.000.000 14,58%
TONG 528.036 5.280.360.000 88%

Nguon: CTCP Xdy ding va Ddu tu, Phdt trién Déng Duong
4. DANH SACH CONG TY ME, CONG TY CON, CONG TY LIEN KET
CTCP Xay dung va Dau tu,Phét lrlén Dong Duong - Cong ty hién khéng c6 cong ty me, cong ty con, cdng ty lién

két ma Cong ty dang ndm giir quyen kiém soat hoac nam gitt ¢d phéan chi phéi; dong thoi, khéng c6 cong ty khac
dang nfm quyén kiém soét hogc ¢b phén chi phéi dbi véi CTCP Xéy dung va Piu tu,Phat trién Dong Duong.

| 11
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5. CO CAUBQ MAY QUAN LY CUA CONG TY

< Dai hi ddng cd dong: Dai hoi déng CS dong 14 co quan quyén luc cao nhét ciia Cong ty theo Luat Doanh
nghiép va Piéu 1 cia Cong ty. Pai hdi ddng cb déng c6 trach nhiém thio luan, théng qua dinh hudng chién
lwge, cac muc tidu, nhiém vu san xuét kinh doanh, dau tur phat trién ctia Céng ty, quyét dinh v& co cu vén,
quyét dinh vé dAu tur, kinh doanh, chuyén nhugng, thé chép gia trj 16n, quyét dinh vé sép nhéip, mua lai hop
nhét, chia tach cong ty, bau ra by may quan ly va diéu hanh cac hoat déng kinh doanh cita Cong ty dugc quy
dinh chi tiét tai Diéu 18 Cong ty.

% Hpi ddng quin trj: 1a co quan quan ly, c6 toan quyén nhén danh Céng ty dé quyet dinh moi vén dé lién quan
t6i muc dich, quyén lgi clia Cong ty phu hop véi ludt phap,va thuc hién cdc quyén va nghia vu ciia Cong ty.

< Ban kiém soat: 12 co quan c6 trach nhiém kiém tra hoat dong tai chinh ctia Cong ty, giam sat viéc chap hanh
ché do hach toan, giam sat hoat déng ctia hé thong kiém tra, kiém todn ndi bd va cdc nhiém vu quyén han
khéc theo quy dinh ciia Didu 16 Cong ty.

< Tbng Giam déc: do Hoi ddng quan tri bd nhiém. Gidm dbc 1a ngudi didu hanh hoat dong [hang ngay cua
Cong ty va chiu trich nhiém trudc Hoi déng quan tri va phap ludt vé viéc thyc hién cac quyén va nhiém vy
dugc giao.

o

C4c phdng ban chite ndng: tham muu, gifip vi¢c cho Ban Gidm dbc trong cac mang cong viéc chuyén mén
do phong ban minh phu trach.

%

~ | 12
MARITIME ’ o
SECURITIES Khoi nquon gia tri.




S MRS /ﬁgw&a&c 104y A,/ ) sauun3s

et | m§§5§

(Aou uZT] 5715 O, 0P 0% U] 0P 10 1pNp o038 upiyd) Suond Sug@ ugtd 1wyd m np@ pa Sunip X dOLD UgnSN

(3uony yui@) £ 3uD 2nyd 93 QP S :f YUIH

AL ONOD V1D DQHD OL Od OS "9

NLL SNQHL 09 HNQD Nvd D10S @



SCIC BAN CONG BO THONG TIN

7. TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY

7.1. Hoat d§ng kinh doanh chinh ciia Cong ty

Bing 3: Tém tit tinh hinh doanh thu — lgi nhudn qua cic nim

Pon vi: VND
2014 2016
Khoan muc Gid trj Gid tri

DXr bin hang va cung 37.245.553.346 106 41.039.292.652 102 22.234.326.099 101
cdp dich vy
dcj:n'l‘]h&"ﬁ‘ giém trir 2.197.850.052 637 792.344.030 1,97 297.091.846 135
DT thudn 35.047.703.294 100 40.246.948.622 100 21.937.234.253 100
GV hang bén 31313663318 | 89,35 35.725.872.642 88,77 19.761.993.697 | 90,08
Lgi nhugn sau thué 216.126.058 0,62 149.084.669 0,37 559.380.545 255

Nguon: CTCP Xdy dung va Dadu tu, Phat trién Pong Duong

7.2. Tinh hinh doanh thu — L¢i nhuin qua cic nim

.

Hinh 5: Tinh hinh doanh thu - l¢i nhuén ciia Cong ty

Pon vi: Triéu déng

. Lgi nhufn sau thué
Doanh thu thuin

600,00 559,300
45.000 40.246
40.000 35.047 500,00
35.000
30.000 400,00
25.000 21.937 300,00
20.000 216,200 :
15.000 200,00 \
10.000 !
100,00 .
5.000 \
0 ,00 .
2014 2015 2016 2014 2015 2016 '

Nguon: CTCP Xdy dung va Pdu tw, Phdt trién Dong Duong

| 14
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SCIC BAN CONG BO THONG TIN

7.3. Co céu chi phi

Bang 4: Chi phi hoat djng qua cic nim

Pon vi: VNb
2014 2015
Chi phi Gia tri %DTT Gia tri Gia tri Y%DTT
1 | GV hang ban 31.313.663.318 89,35 35.725.872.642 88,77 19.761.993.697 90,08
2 | CPQLDN 3.478.016.395 9,92 4.086.410.483 10,15 1.485.762.333 6,77
3 | CP tai chinh 117.197.204 0,33 98.085.192 0,24 76.929.192 0,35
CP hogt ddng 34.908.876.917 99,60 39.910.368.317 99,16 21.324.685.222 97,21

Nguén: BCTCKT ndm 2014,2015,2016 cia CTCP Xdy dung va Ddu tu, Phdt trién Déng Duong

Chi phi gi4 von: Chi phi gia V(j)n trong nhitng ndm qua cua Cong ty tuong d6i 6n dinh quanh mc 89% doanh
thu cac ndm cho thiy Cong ty van duy tri cong tic quan ly giad von hang béan tuong doi hi¢u qua.

Chi phi quan ly doanh nghi¢p: Cong ty da va dang kiém soat chiit ché hon vé chi phi quan ly, giam tir 10,15%
ndm 2015 xudng con 6,77% ndm 2016

Chi phi tai chinh: Chi phi tai chinh tir nim 2014 dén nam 2016 chiém ti trong khé nhé trong Céng ty, & muc
0,31%.

7.4.  Dbi tac va san phdm diu ra
Bang 5: Danh sach cac hop ddng 16n da va dang thye hi¢n tir nim 2015 dén nay

Pon vi: VND

Tén cong trinh Gia tri hgp ddng Ngay ky hop dong

Thi cbng xdy lap hang muc nha lam viéc-
| Truong Dai hoc Su pham-Pai hoc Thai 16.779.994.000 21/10/2016
Nguyén
Xay lip nha giang duong A2-Truong Cao
2| ding Kinh t§ Ky thuat-ai hoc Thai Nguyén TG0 1771072016
Nha hoc va xuong thuc hanh khu Fi-Truong
B Dai hoc Su pham Ky thuat TP Hé Chi minh TehEORE0eIN0 NGz
4 Xy 1 uhd ehih & cdo hapg mye ghy te- 31.899.215.000 22/02/2017
Vién thong Hau Giang
Téng cong 137.713.594.000

Nguén: CTCP Xdy dung va Déu tu, Phat trién Déng Duong

Y | 15
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BAN CONG BO THONG TIN

8. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TU 2014 - 2016

8.1. Tom tit mdt s6 chi tidu vé hoat dong san xuit kinh doanh cac nim tir 2014-2016

Bang 6: Bang cin ddi ké toan tém tit cAc nim tir 2014-2016

POI KE TOAN

DPonvi: VND

Tién va cac khoan tuong duong tién

16.808.945.879

1.123.602.943

20.751.795.058

Téng c4c khoan phai thu NH 14.631.653.757 26.945.680.464 21.578.320.536
Hang ton kho 3.940.608.709 2.495.491.454 250.000.000
Tai san ngén han khéc 1.629.611 797.499 181.749

TAI SAN NGAN HAN

35.382.837.956

42.580.297.343

Tai san c6 dinh hitu hinh 388.201.134 299.606.869 383.683.822
Nguyén giad 2.436.827.139 2.436.827.139 2.604.554.412
Khéu hao liiy ké (2.048.626.005) (2.137.220.270) (2.220.870.590)
Tai sdn dai han khac 5.900.001 48.580.440 114.631.814

TAI SAN DAI HAN

TONG TAI SAN

394.101.135

35.776.939.091

348.187.309

30.913.759.669

498.315.636

43.078.612.979

Phai tra ngudi ban 10.750.992.925 12.923.765.608 5.748.816.695
Nguoi mua tra tién truée ngén han 6.948.654.611 30.258.984.534
16.889.498.600
Thué va céc khoan phai nop nha nudc 1.267.768.382 1.419.376.409 726.571.940
Cac khoan phai tra, phai nop khéc 496.293.363 396.635.463 253.683.094
Vay va ng thué tai chinh ngén han - 2.974.505.000 -
Du phong phai tra ngén han 250.000.000 110.000.000 -
Quy khen thuéng phic lgi (144.697.868) (84.071.810) (146.751.141)

NO NGAN HAN

24.688.865.281

MARITIME % ’ ‘
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BAN CONG BO THONG TIN

NOQ DAl HAN

TONG NOQ 29.509.855.402 24.688.865.281 36.841.305.122
Vén dau tu chi sé hiru 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000
Thiing du vén ¢ phin - - =
Vén khac cia CSH g - g
Chénh lch ty gia héi doai 5 5 .
Quy déu tir phit trién 16.985.877 75.809.719 80.809.719
Qu¥ du phong tai chinh 33.971.754 - =
Loi nhuan chura phan phdi 216.126.058 149.084.669 156.498.138

VON CHU SO HU'U

TONG NGUON VON

6.267.083.689

35.776.939.091

6.224.894.388

30.913.759.669

6.237.307.857

43.078.612.979

Ngudn: BCTCKT ndm 2014,2015,2016 ciia CTCP Xdy dung va Dau tu, Phdt trién Déng Duong

Bang 7: Két qua hoat dong kinh doanh giai doan tir 2014 dén 2016

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Doanh thu thuén ban hang héa

35.047.703.294

40.246.948.622

Ponvi: VND

21.937.234.253

Téng gia vén 31.313.663.318 35.725.872.642 19.761.993.697
Loi nhusn gop 3.734.039.976 4.521.075.980 2.175.240.556
Doanh thu hoat dong tai chinh 16.388.012 16.373.433 11.143.126
Lii tién g, tién cho vay 16.388.012 16.373.433 11.143.126
Chi phi hoat d6ng tai chinh 117.197.204 98.085.192 76.929.192
Chi phi quan ly doanh nghiép 3.478.016.395 4.086.410.483 1.485.762.333
Loi nhuan thufin tir hoat ddng kinh doanh 155.214.389 352.953.738 623.692.157
Thu nhap khéc 238.500.000 245.373.718 110.000.000

| 17

MARITIME %@ ’ ‘
SECURITIES ' Khoinquén gid tri.

SOV o ATY e

= O AN

1~ f

[ —

y /"YW



SCIC BAN CONG BO THONG TIN

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Chi phi khac 90.971.165 317.868.251 27.573.181
Loi nhuan khac 147.528.835 (72.494.533) 82.426.819
Loi nhuén truéce thué 302.743.224 280.459.205 706.118.976
Thué thu nhap hién hanh 86.617.166 131.374.536 146.738.431
Loi nhuan sau thué 216.126.058 149.084.669 559.380.545

Nguon: BCTCKT ném 2014,2015,2016 ciia CTCP Xdy dung va Ddu tw, Phdt trién Dong Duong

Bang 8: Chi s6 danh gia hi¢u qua hoat dong

Pon vi: Lan
Chi sb danh gia hi¢u qua hoat dong ' 2 2016
Vong quay khoan phai thu 2,15 1,94 0,90
Vong quay khodan phai tra 0,35 0,64 0,69
Vong quay hang tdn kho 3,93 10,38 12,37
glc":lngéy binh quan vong quay cac khoan phai 169,49 188,53 403,68
tSr(;)1 ngay binh quan vong quay céac khodan phai 1032.23 569,60 528,02
S6 ngay binh quén vong quay hang tén kho 92,86 35,18 29,51

Nguon: CTCP Xay dung va Ddu tu, Phat trién Dong Duong

Cac chi s6 danh _gid hi¢u qué hoat dong c6 xu huong tang giam thét thudng do sy anh huorng cla cac xu hudng
dan xen trong nén klnh té da tac dong tiéu cuc dén viéc luan chuyén vén va hing hoa giita doanh nghiép va cdc
dbi tac khac trong nén kinh té (lién quan dén cac cong tac hoan thanh khéi lwrgng, nghiém thu, thanh quyét todn
va thu hdi céng no tir ngudn vén cong).

Bang 9: Chi s6 d4nh gi4 kha niing sinh 10i

Chi so dinh gia kha ning sinh loi

Ty suét lgi nhuan gop/DTT (GPM) 10,65% 11,23% 9,92%
Ty sudt LNST/DT thuin (NPM) 0,62% 0,37% 2,55%
Loi nhuan sau thué/Tai san (ROA) 0,60% 0,48% 1,30%
Loi nhuén sau thué/Vén chu s¢ hiru (ROE) 3,45% 2,39% 8,97%

Nguén: CTCP Xdy dung va Ddu tw, Phdt trién Déng Duong
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@ SCIC BAN CONG BO THONG TIN

Mic du gip nhirng khé khan nhat dinh nhu thi trudmg ngay cang bi thu hep, diu tr cong bj cit giam lién tyuc
trong giai doan 2014 - 2016, cac chi sb thé hién kha niing sinh 15i cita Cong ty vin dugc kidm soat twrong ddi 6n
dinh,chi sOROE c6 xu hudng cai thi¢n, chi s6 ROA c6 xu hudng giam (Nam 2016 lgi nhuén sut giam lién quan
dén thanh tra truy thu thug).

Bang 10: Chi s6 d4nh gia kha ning quan Iy cong n¢

Chi sb danh gia khi nang quin ly eong ng : S 2016

Céng ng/Vén cha sé hiru 471% 397% 591%
Cong ng/Tdng tai san 82% 80% 86%
No ngén han/Téng no 100% 100% 100%

Nguén: CTCP Xdy dung va Pdu tu, Phdt trién Pong Duong

Hé s6 don bay tai chinh ciia Cong ty thudng xuyén dugc duy trl & mic cao trong nhifng nam gén day. Ty trong
cong ng trén vén chi s¢ hiru duy tri thudng xuyén & mic cao hon 400%. Diéu nay thé hién chu truong tan dung
don béy tai chinh 1am dong luc dé kich thich hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép. Tuy nhién céng ng cao
chi yéu 1a tir vay ngén han khién cho doanh nghiép phai dbi mat v6i ap lyrc tir riii ro thanh khoén cao..

Cac chi tiéu tai chinh co ban

Nam tai chinh ciia cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang ndm. Bon vi tién
t¢ sir dung trong Bdo céo tai chinh bing Dong Viét Nam. Cong ty 4p dung ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam tuén thu ddy da yéu cu cia cac Chudn myc k& toan va Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh
va céc quy dinh phép ly c6 lién quan.

a. Trich khiu hao TSCP

Chi phi khiu hao cia X dugc trich 14p phu hgp véi quy dinh cia B Tai chinh, cu thé nhu sau:
+ TSCP dugc xéc dinh theo nguyén gia trir () gié tri hao mon liiy ké;

< Nguyén giad TSCD bao gom gid mua va rhitng chi phi c6 lién quan truc tiép den viéc dua tai san vao hoat
dong. Nhimg chi phi mua sim, cai tién va tan trang dugc tinh vao gié tri tai san ¢b dinh va nhimg chi phi bao
tri stra chita dugc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh;

< Khi ti san ban hay thanh ly, nguyén gia va khdu hao lity ké duoc x6a sb va bét ky khoan 13i/18 nao phat sinh
do viéc thanh ly déu dugc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh;

& TSCD duoc khiu hao theo phuong phap dudng thing dé trir din nguyén gia theo thdi gian hitu dung udc
tinh.

b. Céc khodn phai nép theo luit dinh
V& co ban Cong ty thyc hién dAy du cac khoan phai ngp theo Iudt dinh vé thué nhu: thué gia tri gia tang, thué thu
nhdp doanh nghiép, thué thu nhép ca nhén, phi va 1€ phi...

Tuy nhién ndm 2016 Cong ty phai nfp khoan truy thu thué (tlen phat va ndp cham thué) theo Quyet dinh sb
79519/QP-CT-KTT6 cia Tong Cuc Thué-Cuc Thué TP Ha Néi v& xir Iy vi pham phap lut vé thuétrén co s& két
luan Thanh tra thué tir sau khi ¢ phén héa (06/08/2012 dén 31/12/2015) 1a: 1.156.945.757 dong.
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SCIC BAN CONG BO THONG TIN

Bang 11: Thué va cac khoan phai np Nha nuéc ciia Cong ty

Don vi: VND

Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2016
1 Thué gia tri gia ting 1.193.160.591 1.329.545.785 600.689.988
2 Thué thu nhap doanh nghiép 71.617.166 81.374.536 125.881.952
3 Thué thu nhap c4 nhéan 2.990.625 8.456.088 -

S e e e

Nguén: CTCP Xdy dung va Ddu tu, Phdt trién Pong Dwong

c. Trich 1ap cdc quy theo luit djnh

Béng 12: Céc quy ciia Cong ty

Don vi: VND

Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2016
1 | Quy khen thudng, phic loi (144.697.868) (84.071.810) (146.751.141)
2 | Quy dau tr phét trién 16.985.877 75.809.719 80.809.719
3 | Quy du phong tai chinh 33.971.754 - -

| lnose oines

Ngudn:CTCP Xdy dwng va Pdu tu, Phdt trién Dong Duong
d. Cic khoén phai thu, phai tra

Bing 13: Cac khodn phai thu ciia Cong ty

KHOAN MUC 31/12/2014 31/12/2015

Pon vi: VND

31/12/2016

Phai thu khach hang 14.931.616.518 27.837.110.308 17.050.350.697
Phai thu ngi bd ngén han - 3.726.215 12.025.965
Phai thu theo tién do hop ddng xay dung 372.016.646 705.223.556 4.190.201.174
Céc khoan phai thu khac 647.315.221 648.088.241 1.011.768.500
Tong 15.950.948.385 29.194.148.320 22.264.346.336

Nguén:CTCP Xay dung va Ddu tu, Phdt trién Dong Dwong
| 20
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KHOAN MUC

31/12/2014

Bang 14: Cac khoan phai tra ciia Cong ty

31/12/2015

Pon vi: VND

31/12/2016

N¢ ngin han 29.509.855.402 24.688.865.281 36.841.305.122
Vay ngan han = . -
Phai tra ngudi ban 10.750.992.925 12.923.765.608 5.748.816.695
Thué va céc khoan khac phai nop NN 1.267.768.382 1.419.376.409 726.571.940
Phai tra ngudi lao dong - - -
Chi phi phai tra - - -
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 496.293.363 396.635.463 253.683.094
Vay va ng thué tai chinh ngén han 0 2.974.505.000 0
Du phong phai tra ngén han 250.000.000 110.000.000 0
Quy khen thudng phic loi (144.697.868) (84.071.810) (146.751.141)
N¢ dai han = o 2
Téng 29.509.855.402 24.688.865.281 36.841.305.122

Nguén:CTCP Xdy dung va Déu tu, Phét trién Déng Duong

Bén canh d6, theo quan diém cua SCIC thi Cong ty con ng khoan 13i cham tra Quy hd trg sip xép doanh nghlep
khoan ng c6 gia tri 62.691.957 VND (Sau muoi hai triéu, sau tram chin muoi mot nghin, chin trdm nim muoi
bay dong) Tuy nhién, Céng ty khong nhat tri v6i sb ligu nay va khong xac nhan s§ cong ng nay. Trong Bién ban
Ban giao gilra B§ Gido duc va Dao tao va SCIC, Bién ban lam viéc giita Cong ty va SCIC cac bén déu chua

théng nhét khoan ng néu trén.

9. CHINH SACH POI VOI NGUOI LAO PONG

< Co cdu lao dpng:Tinh dén thoi diém ngay 06/06/2017, Cong ty c6 28 lao dong co hitu (déng ddy du
bao hiém), trong d6 ty 16 ngudn nhén luc trinh d6 dai hoc chiém 60,7%. S6 lugng lao dong c6 trinh do
s& gop phén vio viéc dam bao chét lugng dich vy, tién do cong viéc va gép phén nang cao thuong hiéu

cta doanh nghiép.

Bang 15: Co ciu lao dfng theo giéi, trinh dd

Chi tiéu

Pai hoe

Trinh dj

Cao dang, trung cap

2 | Ni 03 03
Tong cong 17 11
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SCIC BAN CONG BO THONG TIN

Nguon:CTCP Xdy dung va Ddu tu, Phdt trién Pong Diong

% Chinh sdch dao tgo: Cong ty cochu truong tao diéu kién dao tao va dao tao lai cho ngudi lao dong khi
¢6 su thay ddi vé chinh sach, cong nghé, thlet bi, phdn mém lién quan dé phuc vu cho san xuét; Chii
trong cong tac xay dung, bdi dudng phét trién Dang trong Chi bd Cong ty theo chii truong cita Dang b
Vién NCTK Trudng hoc-Bd Gido duc va Dao tao;

@ Chinh sdch tién lwong: Dbi voi ché db tién luong, Cong ty tuan tha theo Ludt Lao dong va Quy ché
néng bic luong cua Cong ty da ban hanh;

@ Ché d9 dai ngd va khen thudéng: Hang ndm Cong ty c6 chinh sach khen thudng va déi ngd nhimng a6i
tugng, ca nhén c6 thanh tich xuat sic trong san xuat theo quy dinh clia nha nudc.

@ Ché dp phic lpi:

- C6 y thirc thuong xuyén chdm lo doi séng ciia ngudi lao déng vé vat chét, tinh thén, timg buédc
ndng cao thu nhép cho can by CNV: cac khoan thu nhdp dugc thanh todn turong déi kip thai, ngoai
tién luong thang, c6 tién bi luong, thuong ngay L&, Tét...dinh ky kham strc khoe cho CBCNV theo
Lu4t Lao dong;

- Phéi hop voi Cong doan td chirc twong dbi déu din cac hoat dong cho CBCNV nhu: Nghi dudng
vao dip hé; ngay 01/06 cho thiéu nhi, ngay ridm trung thu cho c4n b cong nhén vién v.v.v Dong
vién can bd cOng nhan vién thuc hién nhitng hoat ddng y nghia nhu: ting hd dong bio i lut, viing
sau, vung kho khan.

10. CHINH SACH €O TUC

Viéc chi tra ¢ tirc bing tién dugc cén cir tinh hinh thyc té vé nhu ciu vén cho san xuét kinh doanh ciia Cong
ty.Trong ba nam tir 2014-2016, nho nd luc trong viéc cai thién hoat dfng san xudt kinh doanh, va dam bao quyen
lgi ciia cb dong, CTCP Xay dung va Diu tu,Phat trién Dong Duong da 1én ké hoach tra dugc ¢b tirc cho cb dong
14 2% twong duong véi 120.000.000 ddng/nim

11. TINH HINH TAI SAN CUA CONG TY
Bang 16: Tai san cd dinh hitu hinh ctia doanh nghigp
Ponvi: VNP

Tai thoi diém 31/12/2016

TT Hang muc Nguyén gia Khéu hao liy ké  Gia tri con lai
Tai san c6 dinh hiru hinh

1. Nha cira vt kién trac 740.733.700 (711.483.469) 29.250.231

2. My moéc thiét bi 675.124.382 (342.812.003) 332.312.379

3i Phuong tién vén tai 1.155.514.512 | (1.155.514.512) -

4. Thiét bi dung cu quan ly 33.181.818 (11.060.606) 22.121.212

Nguén: CTCP Xdy dung va Pdu tu, Phét trién Dong Duong
= Danh myc nha dit dang quan ly: Khéng co;
< Danh muc nha dét dang sir dung trong kinh doanh: Khéng c6;
- Loi thé kinh doanh vé vi tri d4t: Khong;

Danh muc nha, vét kién trac dugc CTCP Xay dung va Dau tu, Phét trién Dong Duong ké khai nhu
Béng dudi day :
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@ SCIC BAN CONG BO THONG TIN
Bang 17: Danh muc nha, vit kién trac
T Danh muc nha, vat Di¢n tich Hinh thuc Hd so‘/giﬁy to viin vin lién quan toi Thoi han thué
kién tric (m? quan ly nha/vit kién tric withanithug
1.Quyét dinh sb6 56B/QD2004 ciia
Vién Thiét ké Truong hoc vé giao | Theo thoi gian
) . dién tich sir dung cho Cong ty X8y | UBND Tp. Ha
Try s chinh tai s 12- | 252,21 m? | BOGD&DT | gung Truong hoc tai 14 Le Thanh | N cho"gé
|| 14L& Thénh Tone, (Thuge Tang | oMo PhéP | Téng-Hoan Kiém-Ha Noi. GD&DT thué va
’ Q.Hoan Kiém, Tp.Ha 4, khoi nha 5 S dung‘ lam 2.Quyét dinh s6 8998/QD-BGDDT Quyét dinh ciia
Noi tang) van phong | noay'31/7/2012 cia Bo GD &DT yé Bo GD&DT cho
viéc phé duyét phurong an va chuyén Céng ty st dung
Cong ty X4y dung Trudng hoc thanh | 5y van phong
cdng ty co phan
Quyet dmh s6 56B/QDZOO4 cua Theo thoi gian
Vién Thiét k& Trudng hoc vé giao bu | UBND Tp. Ha
. Vién NCTK dién tich Van phong lam viéc cho Ndi cho B
Try s¢ chinh tai s6 12- 54,52 rpz Trudne hoc Cong ty Xay dyng Trudng hoc GD&DT thué va
14 L€ Thanh Tong, (Thugc tang e gh é() thoi gian Bo
2, Q.Hoan Kiém, Tp.Ha 4, khoi nha 5 eho pieh GD&DT giao
s A Str dung lam R
Noi tang) van phon cho Vién NCTK
phong Trudng hoc sir
dung lam vin
phong
Phong D5-sd
3 Cong \
£ Vin phong
tnr(‘mt% Quoc Dai dién Bé
Vin phong Chi nhanh y GD&DT cho | Hop dbng thué phong D5 ngay Y
3. | Congty tai Tp.HCM ?gf‘:;cdﬁ thug 01/04/2005 Ol ko
dign Bs © | Strdung lam
GD&DT tai | Y20 Phong
Tp.HCM)

Nguon: CTCP Xdy dung va Pdu tw, Phdt trién Dong Duwong
12. TRIEN VONG PHAT TRIEN
12.1.  Vjthé clia Cong ty

C6 bé day hoat dong va phat trién trong linh vuc Xdy dyng Trudng hgc. Cong ty ludn 1a khich hang thuong
xuyén cta cac co s¢ Gido Duc va Dao Tao trong ca nudce, bude d4u khéng dinh dugc thuong hiéu trong linh virc
thi cong x4y lap cong trinh, timg budc tao dugc niém tin cia Chu du tw va Chu quan dAu tw cac dy 4n dau tu

xay dung lién quan dén Trudng hoc.

Cong ty ciing dd va dang xay dyng md hinh quan ly chét lugng san phim trong qué trinh hoat dong thi cong xay
liptheo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc trong cdng tic dau tu xay dung.

12.2.  Trién vong phat trién ciia nganh

Ngénh xay du'ng co s& vét chit, cac cong trinh thugc nganh Giao duc va Dao tao 12 thi trubrng chinh cia Cong ty,
chi yeu duge ddu tr bing ngudn vén cong, ngan sach Nha nudc cép, trong nhitng nim gin day lién tuc bi cit
glam vén trung han cho nim 2016 - 2017 bb tri khong theo ké hoach, sé it dén nay chira dugc cdp va cc nim
tiép theo s& ra sao 1a khong thé xac dinh. Vi vy trlen vong trude mit déi véi thi truomg quen thudce, thi truong
chil yéu hinh thanh doanh thu cho Céng ty hién tai v& ngin, trung han 14 thyc sy khong kha thi.

Trong khi do diu tu x4y dyng dan dung va co sé ha ting bing nhidu ngubn vén ( khong thudc ngén sach) duoc
ky vong s& ting trudng tro lai & nhiéu phén khc. V1 vay trong thoi gian t6i, dé dim bao doanh thu, duy tri cong
an viéc lam, Cong ty s& cAn phai tiép can cac ngudn vén nay dé timg budc chuyén dich sang thi trwdng mdi, co
cdu lai ngudn cong viéc va diéu chinh phuong huéng san xuét kinh doanh theo tinh hinh c4p bach hién nay.
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SCIC BAN CONG BO THONG TIN

13. PHAN TiCH SWOT
Piém manh:
» B may td chirc cia Cong ty twong d6i nhé gon, da ning;

% C6 sw man can, doan két, ddng long nhét tri ciia Ban lanh dao, can bd cht chbt va can by cong nhéan vién
Cbng ty trong bi canh khoé khin chung ciia nén kinh té va doanh nghiép;

23 Co6 kinh nghiém nhiéu nam trong viéc Xay dung co s& vét chét cac truong hoc;
Piém yéu
o Nguon vén chit s& hitu, vén kinh doanh nhé, phu thugc nhidu vao ngudn vén vay va vén ngan sach nha

nuée cip hang niam cho cc du 4n dau tr xay dung;

< Tinh trang thanh quyet todn céc du an da hoan thanh thudc nguon vbn ngén séch bj chdm va kéo dai
trong nhiéu nam, két chuyén sang hét nam 2016 van khong thu héi duge voén nhu cdc cdng trinh cua
Truong Dai hoc Su pham Nhac hoa Trung Uong, PH Tay Béc; PH ky thudt céng nghiép, Pai hocThai
Nguyén, BH Su pham k¥ thuit Hung Yén v.v.v.

< Déi ngil can bd chu ghét tai van phong va cong trinh din suy giam vé chét va luong ( chi con 50% so
voi thoi diém trude ¢d phan héa)
Co hoi
& Tinh trang quéa tai va thiéu co s& vat chit truomg 16p hoc van dién ra trén ca nuéc, déu tu xay dung, phat
trién truong hoc van dugc xem la trong tdm cua chinh sach phat trién Gido duc va Pio tao clia Dang,
Nha nude va Chinh phu.

» Cac dy 4n déu tu xdy dung cac cong trinh dén dung, cong nghi¢p, phat trién d6 thi va ha tAng bang ngudn
kinh phi ty can ddi, kinh doanh, phat trién doanh nghiép, von vay ¢6 xu hudng phat trién.

L3 Cong tac tich cyc xdy dung hinh anh, quéang bé san phim dich vu s& giup Cong ty phat trién hoat dong
san xudt va c6 co hoi huy dong dugc ngudn vén kinh doanh.

Thach thie

< Ngudn vén diu tr cong xut giam, chua co kha nang tang tién trong trung han; Giéa ca nguyén vét liéu dau
vao bién dong ( nhur gia cat tang hon gip 3 1an), chinh sach ctia nha nuéc thay dbi theo chii truong xiét
chat ddu tu cong, viéc tlep tuc trién khai cac dw 4n cii va d4u thu cac du 4n xdy dung mdi theo ké hoach
bi ngung tré vi khong duge cip von;

% Viée tiép can nguon vén khac trong nude cho nhu cau trlen khai nhitng dy an phat trlen tiép theo c6 thé
gdp tré ngai khi nén kinh té suy thoai hay chim phét trién. Viéc chuyén déi co cau ngudn cong viéc sang
thi trudng méi doi hoi nd lyuc, thoi gian va chi phi di vao cao.
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14. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH

14.1. Chién lwge phat trién giai doan 2017 — 2021
Bing 18: Ké hoach kinh doanh niim 2017

Chi ticu K¢ hoach 2017 Thuc hién 2016 % Tang/Giam
Téng doanh thu 60.000.000.000 21.937.234.253 173,5%
Loi nhuan sau thué 260.000.000 156.498.138 66,1%
Nop Ngén sach NN 6.000.000.000 3.870.000.000 55,0%
Chi tra c6 tirc 120.000.000 120.000.000 0,0%

Nguén: CTCP Xdy dung va Ddu tue, Phdt trién Péng Duong

Nim 2017, xu thé ddu tu cong tiép tuc bi cat giam, mot sb du an sir dung vén trung han khong dugc cép dot dau
nhu du 4n Nha hoc va xudng thuc hanh khu F1-Truong DH Su pham K§ thudt TP HCM; Ngudn vén vay WB
cta cac dy an thuc DH Su pham va BPH Thai Nguyén dén nay chua cé ké hoach ca‘ip tiép; Hang muc Nha hoc A
Trudong Thuc nghiém Khoa hoc gido duc-Vién KHGD Viét Nam chua duoc ban giao mét bang trién khai thi
cong theo hop ddng...Vi vay ngoai viéc phai tép trung, cin c6 phuong 4n huy ngudn luc, vén khéc dé tiép tuc
thyc hién cac du an theo hop ddng di ky, uu tién cac cong trinh sip hoan thanh va tring thau tir cudi nam 2016.

Ngoai ra can tiép can céc du 4n st dung ngudn kinh phi ty can ddi, vén vay, vén phat trién ctia doanh nghiép va
céc dy 4n c6 kha nang duoc bd sung vén trung han ciia Nha nude nim 2017 hoic ghi vén nam 2018 dé tham gia
dAu thu cac cong trinh mai gbi d4u cho nam tiép theo.

Bén canh céc cong téc trén, Cong ty s& phai tp trung giai quyét dit diém céc cong trinh con ton dong cong ng,
chua hoan thanh hd so, thu tuc thanh quyét toan kéo dai nhur cac cong trinh trén dia ban Tinh Béc Kan, Giang
duong A16-DH K¥ thuét cong nghiép; Cac Cong trinh thugc DH Thdi nguyén; Cong trinh Ha tang k¥ thuat-DH
Néng 14m HCM; céc céng trinh thuéc DH Tay Béc, PH SPKT Hung Yén...dé hoan thét thu hdi, chi tra cong ng.

14.2.  Bi¢n phap thyec hién

< Cong tdc san xudt:

& Tlep tuc tiép cdn, tim kiém, bam sat thi truong trong moi truong quen thude, 1au nam duge dAu tu bing
ngudn vén ngan sich nha nuéc cép nhu cac Pai hoc, Truong dai hoc, cao ding, _Trung hoc trén moi dia
ban tir c4c trung tdm d6 thi nhuHa N6i, Hai Phong, Thai Nguyén, Da Néng, Hué, Tp. H6 Chi Minh dén
céc viing sdu ving xa, diém trudmg nhu Son La, Tuyén Quang, Thai Binh, Ha Nam...

- Chu trong m& rong tiép cén cac du an dugc dAu tu bing cac ngudn vén khac nhur vén can déi cia dia
phuong, von phat trién DN, vén vay kich cAu, ADB,WB, ngudn tai trg ODA tai dja ban quen thudc va bao
gom ca dia ban mdi trén ca nuoc;

- Phin d4u cung ung ddy du, kip thoi nhan Iyc, vat lyc cho cac cong trinh trong diémdé dam bao san xut
lién tuc ddy nhanh ti€n d9 thi cong;
- Tang cudng cdc bién phap kidm tra, kiém so4t chit ch& qua trinh thi cdng & tAt ca cac cong doan; T

chirc b phén chuyén trach ra soét, cin aéi cac khoan chi phi déu vao, cdc nguyén vat liéu chinh, cac chi
phi quan ly, nhén cong nhim dam bao yéu ciu chét lugng san phdm va ha gia thanh cong trinh trong dAu

tu xdy dung.
< Cong tdc quan ly:

- Cung cb, tb chic lai b may san xuét, didu hanh, tuyén dung, béi dudng, bd sung nhén lyc céc vi tri
quan ly, chuyén mén nghiép vu dé dam duong cong viéc dugce giao. Yéu cau néng cao chét lugng, ning

sufit lao déng chung trong toanCong ty;
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- T4 chirc quy hoach, dao tao va dao tao lai cho ngudi lao dong, chu trong ddi ngil can bo quan ly. Tung
budc hoan thién bd may tinh gon, nang luc, dam duong tot nhat cong viée cia cong ty theo hudng phat
trién bén vimg.

= Thuc hién céc chéq dd, chinh sach va pién ,phép nang cao doi S(”')ng nguoi lao dong vé vt chét va tinh
than. Tao dong lyc dé nguoi lao dong phan dau hoan thanh tot nhiém vu va gén bo 1au dai véi Cong ty;

= ”l:iép tuc can dbi dong tién, xdy dung cac giai phap tai chinh nhim thu héi cong ng c6 hiéu qua, giam
thiéu chi phi 13i vay.
& Ké hoach b6 sung von bing phat hanh thém cé phiéu:

- Cén cir vao nhu c:?lu md rfng san XuAt kinh doanh, khi can thiét HDQT s& xin y kién c& dong, phat hanh
thém c0 phiéu dé bo sung von di€u 1¢, von kinh doanh theo ty 1€, so lugng, loai c6 phiéu phu hop véi quy
dinh hién hanh cta Nha nudc, diéu I€ td chirc va hoat dong cda Cong ty.

< Céng tdc xd hoi:

-Tich cuc tham gia, hudng tmg cong tac xd hdi do Dang, Nha nuéc, chinh quyén va cac tb chirc doan thé
phét dong trong pham vy, kha ning ctia Cong ty va CBCNV trong Cong ty.

15. HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, KE TOAN TRUGNG, BAN KIEM SOAT

Bang 19: Danh sich Ban lanh dao va diéu hanh Cong ty

SECURITIES

,
' ' Khoi nguén gid tri.

Ho tén Chiic danh C6 phén s¢ hitu (CP) Ty 1¢ so' hitu
Hdi ddng Quan tri
Nguyén Viét Quan Chi tich HPQT 302.536 50,42%
Nguyén Thi Bao Thanh vién HDQT 12.900 2.15%
Phan Thi Lé Binh Thanh vién HDQT 7.900 1,32%
Pham Thanh Hoa Thanh vién HDQT-
Pai dién von SCIC
Vii Tién Hién Thanh vién HDQT 3.100 0,05%
Ban Tdng Giam déc
Nguyén Viét Quan Téng Giam dbc 302.536 50,42%
Nguyén Thj Dao Pho Téng Giam déc 12.900 2,15%
Ban Kiém soat
Vii Thi Thim Truéng BKS 200 0,03%
Nguyén Hai Quéan Thanh vién BKS 7.160 1,19%
Pao Xuin Manh Thanh vién BKS - -
Ké toan truéng
Phan Thi L& Binh 7.900 1,32%
Nguén: CTCP Xdy dung va Ddu tw, Phdt trién Péng Duong
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16. CAC TRANH CHAP, KIEN TUNG CO LIEN QUAN
Khoéng co

17. THONG TIN VE NHUNG TRANH CHAP KIEN TUNG LIEN QUAN TGOT CONG TY CO THEANH
HUONG TOI GIA CHUNG KHOAN

Khéng c6

I

N\ WAGCEE -1
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PHAN VI: THAY LOI KET

Ban cong b thong tin dugc cung cip nhim muc dich gitip nha dau tu c6 thé danh gia chung vé tinh hinh tai
chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép truéc khi ding ky mua cb phan. Tuy nhién, do dot chao ban nay
khong phai 14 dot phat hanh/chao ban cb phiéu ctia doanh nghiép dé huy dong von trén thi truong so cdp nén
Ban cong bd thong tin nay dugc ching t6i xdy dung véi kha ning va nd luc cao nhét tir cac ngudn dang tin cdy
nhu d3 trinh biy va mong mudn cong bd/thdng béo t6i Nha dau tu v& tinh hinh doanh nghiép va céc thong tin
lién quan dén doanh nghiép.

Ban cong bd thong tin nay khong bao dam ring di chira dung dAy du cac thong tin vé doanh nghiép va chiing toi
cting khong thue hi¢n phén tich, dua ra bét ky ¥ kién danh gla nao voi ham y dam béo gia tri cua ¢b phiéu. Do
do, chung toi khuyén nghl nha déu tu trudc khi tham gia ddu gia cén tim hleu thém théng tin ve doanh nghiép,
bao gém nhung khong gidi han nhu Piéu 1& doanh nghiép, cac Nghi quyét Pai hoi dong cd dong, cac Nghi
quyét Hoi ddng quan tri, cic Béo cdo ciia Ban Kiém soat, cdc Béo cdo tai chinh, Béo cdo kiém toan, tinh hinh
doanh nghiép v.v.. cling nhu viéc tham gia phai bao dam réng viéc diang ky mua hay thuc hién giao dich dugc/s€
dugc thanh toan bang nguon tién hop phép, ding thim quyén, dam bao cac quy dinh vé cong bd thong tin, giao
dich cia cb dong 16m, cb dong nodi by, ty 1¢ s¢ hitu, chao mua cong khai v.v.. phit hop véi quy dinh ctia phap luat
hién hanh.

Téng Cong ty PAu tu va Kinh doanh Vén Nha nudc khdng chiu trach nhiém vé ndi dung ciing nhu tinh chinh
x4c vé mit s6 liéu ciia Ban cong bd thong tin nay.

Chting tbi khuyén cdo cac nha dau tu nén tham khao Ban cong bé théng tin nay va cac ngudn thong tin c6 lién
quan khéc trude khi quyét dinh tham gia d4u gid mua cd phan.

Tréan trong cam on.

Ha N¢i, ngay 07 thang 08 nam 2017

| 28

MARITIME & ’ .
SECURITIES ' Where wealth gets built.

AN 7 o



SCIC o
BAN CONG BO THONG TIN

Ha Néi, ngay 07 thang 08 ndm 2017
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU, PHAT TRIEN DPONG DUONG

CHU TICH HPQT
EM.TONG GIAM DG

(XAY DUNG VA
PHAT TR
2 \D0NG DUING, /-
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